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A. OPSTI DEO
1. UuvOD

Inicijativa za pokretanje postupka izrade UrbanistiCkog projekta za izgradnju Lovackog
doma (u daljem tekstu Urbanisticki projekat) pokrenuta od strane: LovaCkog udruzenja
’Srna’” iz VitoSevca, koje je i naruCilac izrade UrbanistiCkog projekta.

Opis zadatka: Izrada UrbanistiCkog projekta sa idejnim arhitektonskim reSenjem za
parcelu kp.br. 4213 KO VitoSevac, odn. stvaranje uslova za izgradnju Lovackog
doma(Clan 60, 61, 62 i 215 Zakona o planiranju i izgradnji- Sl. glasnik RS broj 72/2009 i
81/2009) u skladu sa Prostornim planom opstine Razanj (Sluzbeni List OpStine Razanj’’
br.4/12) i dostavljenim idejnim reSenjem za planirani objekat izradenim od strane PP
’PROING INZENJERING”’ d.0.0. Cuprija.  Odgovorni projektant Stojanovi¢
M.Zoran,dipl.grad.inz. licenca br. 317 A3335 04

2. LOKACIJA

Lokacija za izradu UrbanistiCkog projekta nalazi se.
- mesto: naselje VitoSevac, opStina Razanj
potes-ulica: PrCevica, put prema crkvi Svete Trojice u VitoSevcu
Katastarska opstina: VitoSevac
Broj katastarske parcele: 4213

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

Investitor je dostavio za potrebe izrede Urbanistickog projekta sledecu dokumentaciju, i
to:
Kopijaplana: 953-1/2010-662 od 29.11.2010 godine,
Katastarsko-topografski plan za k.p. br. 4213 K.O. VitoSevac, izraden od strane,
Geodetskog biroa ’GEO-LJUBA’’, Razanjiz 2013. gofine i overen od strane Sluzbe
za katastar nepokretnosti Razanj
Prepis lista nepokretnosti broj 2607 K.O.VitoSevac
Infornmacija o lokaciji za izgradnju lovackog doma br. 350-23/2012-02 od
09.05.2013. god.
Izvod (fotokopija) iz Prostornog Plana OpStine Razanj
Sira lokacija lovackog doma
Obavestenje u vezim izdavanja uslova br. 67 od 18,06.2013. god. izdato od strane
JKP "KOMUNALAC’’ - Razanj
Uslovi za priklju¢ak na TK mrezu Novi BraCin za izradu urbanistiCkog projekta za
izgradnju lovackog doma u blizini crkve Sv.Trojice na kp.br. 4213 KO VitoSevac
SO RzZanj u KruSevcu, br. 5423-157425/1-1 od 22.05.2013. god. izdati od strane
Telekom Srbija, Direkcija za tehniku 1.J.KruSevac



Uslovi za prikljuCenje na elektroenergetsku mrezu br.134/54 od 11.10.2013. god. i
Saglasnost o odobrenju za izvodenje radova na nepokretnosti koja se nalazi pored
dalekovoda 10 kV  ’N.BrCin-Smilovac’’ izdate od strane JP EPS
’Elektrodistribucija’> D.O.0. Kraljevo, Elekteodistibucija KruSevac, Pogon:
Varvarin, Mesto: Razanj

PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA 1IZRADU URBANISTICKOG
PROJEKTA

Pravni osnov za izradu UrbanistiCkog projekta je:
Zakon o planiranju i izgradnji-’Sluzbeni Glasnik RS’ br. 72/2009 i 81/2009 i
Izmene i dopune Zakona o planiranju i izgradnji Sluzbeni list 24/2011 od 4.4.2011
godine.
Pravilnik o opstim uslovima o parcelaciji i izgradnji i sadrzini, i postupku izdavanja
akta o urbanistickim uslovima za objekte za koje odobrenje za izgradnju izdaje
opstina odnosno grad —’Sluzbeni Glasnik RS’ br. 75/03

Planski osnov za izradu urbanistiCkog projekta je:
PROSTORNI PLAN OPSTINE RAZANJ (Sl.list op3tine Razanj br. 4/12)

POSTOJECE STANJE | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
5.1. POLOZAJ LOKACIJE

Katastarska parcela br. 4213 KO VitoSevac, koja je predmet ovog Urbanistickog projekta
definisana je kao njiva 4.klase. Planom namene kp.br.4213 KO VitoSevac nalazi se u
naselju VitoSevac, u blizini pravoslavhog hrama-crke Svete Trojice, na prostoru
planiranom za poljoprivredno zemljiste.

5.2. STATUS ZEMLJISTA
Katastarska parcela br. 4213 KO VitoSevac definisana je kao njiva 4.klase nalazi se van
granica planiranog gradevinskog podrucija naselja VitoSevac, na prostoru planiranom za
poljoprivredno zemljiste.
Prema prostornom planu opstine RaZanj predvideno je da objekti i kompleksi u funkciji
turizma sa prateCim sadrzajima mogu planirati u okviru razli¢itih namena prostora :
gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste, Sumsko zemljiste i vodno zemljiste. Za
razvoj specifitnog vida turizma kakav je lovni turizam, pored lovacke kuce sa
smesStajnim kapacitetima namenjenih lovcima-turistima planira se i postavljanje ostalih
pratezih sadrzaja. Prostornim planom utvrdena je kompatibilnost namena, tako da se u
okviru poljoprivrednog zemljista kao pretezne namene mogu naci i turisticki sadrzaji kao
prateca, dopunska ili osnovna namena.
Za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu koje je infrastrukturno opremljeno (pristup
javoj saobracajnici, min.komunalne opreme-elektroenergetika) obavezna je izrada
Urbanistickog projekta u skladu sa €1.60-63 Zakona o planiranju i izgradnji.
Za izradu objekata turistickih i pratecih sadrZaja na parcelama neposredno naslonjeni na
saobracCajnicu, povrSine maksimalno do 0,5 ha, sa reSenim pristupom na javnu
saobracajnu povrsinu, obavezna je izrada Urbanistickog projekta.



Podrucje koje se nalazi u zahvatu urbanistickog projekta, parcela kp.br. 4213 KO
VitoSevac je u svojini Lovackog udruZenja *’Srna’” VitoSevac.
Status zemljista je njiva4.klase..

ANALIZA POSTOJECE FIZICKE STRUKTURE | OPREMLJENOSTI
IFRASTRUKTUROM
Na lokaciji koja je predmet ovog urbanistiCkog projekta, kp.br. .4213 KO Vitosevac
nema izgradenih objekata ni objekata visokogradnje ni objekata infrastrukture ni
nadzemnih ni podzemnih-ukopanih.

B. PRAVILA UREDENJA | PARAMETRI URBANISTICKOG
PROJEKTA

6. 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OPSTINE RAZANJ (Sl.list opstine
Razanj br. 4/12)

Katastarska parcela broj 4213 KO VitoSevac, na osnovu prilozene kopije plana
definisana je kao njiva 4.klase. Planom namene kp.br.4213 KO VitoSevac nalazi se van
granica planiranog gradevinskog podrucija naselja VitoSevac, na prostoru planiranom za
poljoprivredno zemljiste.

URBANA STRUKTURA
Osnovna namena na par celi : parcela se nalazi van granica planiranog gradevinskog
podrucija naselja VitoSevac, na prostoru planiranom za poljoprivredno zemljiste.
PrateCe namene: Prema prostornom planu opstine RazZanj predvideno je da se na
prostoru namenjenim za poljoprovredno zemljiste mogu graditi iobjekti i kompleksi u
funkciji turizma, posebno lovackohg turizma obzirom na teren bogat razli€itim vrstama
divljaci, sa prate¢im sadrzajima.
Prtedvidena je izgradnja objekata namenjenih turizmu: pored lovacke kuce sa
smeStajnim kapacitetima namenjenih lovcima-turistima dozvoljava se i postavljanje
ostalih prateCih sadrzaja (lovno-tehnickih objekata, odnosno hranilista, solista, pojilista,
spremista za hranu, hvataljki za divljac, Ceka za osmatranje i odstrel divljaci za krupnu
divljac i sl. samaksimalnim ozelenjavanjem prostora.
Nije dozvoljenaizgradnja: komercijanih objekata tipa robno-trznih centara,
veleprodajnih objekata, objekata proizvodnog zanatstvai drugih delatnosti rada, odn. svih
Objekat u kojima se obavljgu delatnosti koje ugrozavaju zivotnu sredinu i osnovnu
namenu na parceli.

ZONSKI|I KARAKTER | PROGRAM SKI OSNOV
Prema prostornom planu opStine Razanj predvideno je da objekti i kompleksi u
funkciji turizma sa prateCim sadrzajima mogu planirati u okviru razlicitih namena
prostora : gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste, Sumsko zemljiste i vodno
zemljiSte. Za razvoj specificnog vida turizma kakav je lovni turizam, pored lovacke kuce
sa smeStajnim kapacitetima namenjenih lovcima-turistimaplanirasei postavljanje ostalih



pratezih sadrzaja. Prostornim planom utvrdena je kompatibilnost namena, tako da se u
okviru poljoprivrednog zemljista kao pretezne namene mogu naci i turisticki sadrZaji kao
prateca, dopunska ili osnovna namena.Na nivou pojedinacnih gradevinskih parcela
namena definisana kao kompatibilna moZe biti i dominantna ili jedina. U slucaju
izgradnje pojedinacnih objekta kompatibilne namene vaze pravila gradnje kao za
0SnovNU namenu.

FIZICKA STRUKTURA
PreteZni tip gradnje u ovoj zoni treba da bude slobodnostojeci objekat nize

spratnosti na regulaciji u okviru individualnih parcela i mogucnosti formiranja objekta po
horizontali i vertikali u okviru gradevinske celine.
Na parceli objekat se nacCelno formira kao jedinstvena gradevinska celina pri Cemu treba
izbeci nefunkcionalna povezivanja, koja narusavaju logiCan gabaritni i regulacioni smisao
razvijanja objekta. Obzirom na karakter ove urbane strukture, dimenzije objekta treba
prilagoditi karakteru i kapacitetu odgovarajuce parcele, odnosno sistemu regulacije i
parcelacije blokaili poteza

NAMENA OBJEKATA | PROSTORA
Osnovna namena objekata predvidenog na datoj parceli je izgradnja lovackog doma
sa smeStajnim kapacitetima u sklopu lovackog turizma.
Slobodne povrsine treba maksimalno ozeleniti autohtonim vrstama lis¢ara i Cetinara.
Njegovafunkcija je pre svega zastitna, meliorativna, sanitarno-higijenska i drustveno-
socijana.
Obavezno je formiranje zastitnog pojasa obodom celog kompleksa.

PARCELA | LOKACIJA

Katastarska parcelabr. 4213 KO VitoSevac na kojoj je planirana izgradnja
lovaCkog doma, ima obezbeden direktan pristup sa postojeceg puta koji vodi ka crkvi
Svete Trojice. Katastarska parcela ispunjava uslove za gradevinsku parcelu-povrsina
parceleiznosi 2.298 m? (Prostornim planom je planirana minimalna povrsina parcele za
izgradnju turisti¢kih objekata, slobodnostojeéi objekat, 1200 m?,; najmanja $irina fronta
gradevinske parcele za objekte turizma, slobodnostojeci objekta, min. 20 m).
Minimalna povrsina koja na parceli mora ostati slobodna, odnosno uredena i ozelenjena
iznosi do 30%.

HORIZONTALNA REGULACIJA

Minimalno odstojanje gradevinske linije od postojece regulacione linije uz
opstinski put je 5,0m- granica zastitnog pojasa puta.

PolozZaj, lokaciju i gabrit objekta prilagoditi prostornim mogucnostima parcele.

Nagmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) i linije
susedne gradevinske parcele je za:



-slobodnostojece objekte na delu bo€nog dvorista severne orijentacije 1,5 m.
-slobodnostojece objekte na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 2,5 m.

URBANISTICKI PARAMETRI

Maksimalni indeks izgradenosti do 40%
Maksimalni indeks zauzetisti (%) do 1.00
Maks.stepen iskoriscenosti parcele (%) do 50%

U maksimalni procenat iskoriS¢enosti parcele, pored samog objekta ulaze i otvoreni
tereni, saobracajnice i parkiranje.

SPRATNOST | VISINSKA REGULACIJA

M aksimal na dozvoljena spratnost za objekte u ovoj zoni, za turisticko-usluzne
namene, prema Prostornom planu opstine Razanj iznosi do P+2+Pk.
Visina objekta je do 12,00 m od najnize kote uredenog terena do gornje kote venca
objekta.
Apsolutna visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta (taCka preseka linije terena i
vertikalne ose objekta) ili od nivelete javnog puta do kote venca (za objekte sa ravnim
krovom) , odnosno do slemena (za objekte sa kosim krovom).
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog puta ili prema nultoj koti
objektai to:
.kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote nivelete puta
-kota prizemlja moze biti najvisSe do 1,20 m. od nulte kote objekta.
Svaka veca denivelacija, ali ne veca od 1,20 m. savladava se unutar objekta.

GRADEVINSKA STRUKTURA | OBRADA

Gradevinska struktura objekata je standardna, gabarit i veliina, kao i izbor
materijala i oblika i forme prilagodeni su ambijentu i okruzenju i primenjen je
arhitektonski stil zasnovan natradiciji. Preporucuju se krovovi normalnog i ve¢eg nagiba
u skladu sa autohtonim graditeljskim nasledem teritorije na kojoj se objekat gradi..
Krovni pokrivaC usvojiti prema nagibu krovova i u skladu sa krovnim pokrivatem
okolnih objekata kao i namene i karaktera samog objekta koji se gradi (falcovani crep,
biber crep Sindra i sl.).

Obrada objekata je standardna, i viSeg kvaliteta posebno kod objekata za smestaj.
Delovi objekta sa ispadima veéim od 1,2 m. ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Horizontalna projekcijaispada postavlja se na gradevinsku liniju.

Otvorene stepenice koje savladavaju visinu do 0.9 m. mogu se postaviti ispred
gradevinske linije, odnosno na delu Sireg bo¢nog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista.
Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0,9 m. ne mogu se postaviti
ispred gradevinske linije, odnosno ulaze u gabarit objekta.




Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od linije susedne gradevinske parcele
iznosi 0,90 m.

Ostali objekti mogu biti od raznih materijala u zavisnosti od namene, materijali moraju
biti ekolo3ki.

PRISTUP | SMESTAJ VOZILA

Parkiranje i garaziranje vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele, izvan
povriine javnog puta, u odnosu:ograda, u odnosu: 18 parking mesta (PM) /1.000 m?
korisne povrsine za hotele, odn. 6 parking mesta na 1.000 m? korisne povrsine za
restorane.

Gradevinska parcela se ograduje, u skladu sa karakterom planiranih objekata (objekti
namenjeni ulovnom turizmu):

-ako se psotavlja na regulacionu liniju stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.

-zelene-zive ograde na delu susednih gradevinskih parcela sade se u osovini gradevinske
parcele, a transparentne ograde postavljgju se prema katastarskom operatu i to tako da
stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde

-kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati prema regulacionoj liniji.:

PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU

PrikljuCenje objekta na infrastrukturu  vrSi se prema uslovima nadleznih
distributivnih organizacija:
-JKP ”KOMUNALAC’’ Razanj (vodovod i kanalizacija) br. 67 od 18,06.2013. god
- JP EPS "’Elektrodistribucija’” D.O.0. Kraljevo, Elekteodistibucija Krusevac, Pogon:
Varvarin, Mesto: Razanj, br.134/54 od 11.10.2013. god
-Telekom Srbija br. 5423-157425/1-1 od 22.05.2013. god

BEZBEDNOSNI USLOVI | ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

U okviru PROSTORNOG PLANA OPSTINE RAZANJ uradena je Stateska
procena uticaja na zivotnu sredinu, te je potrebno pre izdavanja gradevinske dozvole
obratiti se nadleznom opsStinskom organu radi utvrdivanja potrebe procene uticaja na
Zivotnu celinu.

Zastita od elementarnih nepogoda propisana je Zakonom o zastiti od elemntarnih i
drugih vecih nepogoda (Sl.gl. SRS br. 20/77)

Zastita od pozara regulisana je Zakonom o zastiti od pozara (Sl.glasnik SRS br.
37/88 i Sl.glasnik RS br. 53/93, 67/93 i 48/94) i Pravilnikom o protivpoZarnoj zastiti iz
1995. god. Preventivne mere zaStite podrazumevaju mere u cilju spreCavanja nastanka
poZara, a mere suzbijanja poZara primenjuju se u slu¢ajevima kada poZar nastane.

1. Prevntivne mere su

-sprovodenje zakonskih propis akojima je obezbedeno ucecSe sluzbe MUP-a RS
Sektor za vanredne situacije u izradi urbanisticke i projektne dokumentacije

-izrada odgovarajuc¢e dokumentacije-plana zastite od pozara:



2. Mere za suzbijanje pozara podrazumevaju brzu i kavlitetnu intervenciju a to se
postiZe funkcionisanjem vatrogasne sluzbe
Zastita od zemljotresa
Podrucje VitoSevca, SO Razanj nalazi se u zoni 8MCS skale
U cilju zastite od zemljotresa, u gradevnarstvu se danas primenjuju 4 Pravilnika o
sizmickim dejstvima na konstrukcije:
1. Pravilnik o privremenim tehnicki propisima za gradenje u seizmickim podrucjima
(Sl.list SFRJ 39/87)-ne vazi za objekte visokogradnje
2. Pravilnik o tehniCckim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima ( Sl.list SFRJ 31/81, 49/82 i 52/90)
3. Pravilnik o tehn ickim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje oStecenih zemljotresom i za rekoinstrukciju i revitalizaciju objekata
visokogradnje (Sl.list SFRJ 52/85)
4. Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i proracun inZinjerskih
objekata u seizmickim podrucjima (1986) nacrt

Zastita od akcidenata
Akcidenti (udesi) podrazumevaju narusavanje ekoloske Zivotne sredine, usled
nekontrolisanog emitovanja opasnih materija, prilikom havarija, eksplozijai 5. na
objektima potencijalnim zagadivacima.
Stanje zastite od akcidenata zasniva se na primeni odredenih zakonskih propisa i
pravilnika, prilikom izrade urbanisticke dokumentacije i izdavanja urbanisticko-tehnickih
uslova zainvesticione objekte.
-Zakon o zastiti Zivotne sredine (Sl.glasnik RS 135/04, 36/09)
-Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu (Sl,.glasnik RS 1325/04, 36/09)
-Pravilnik o analizi uticaja objekata odnosno radova na Zivotnu sredinu
-procenarizika
Investiciono-tehnicka dokumentacija- projekti moraju da sadrze tehni¢ko-tehnoloSka
reSenja za spreCavanje zagadivanja zivotne sredine. U cilju poboljSanja zastite od
akcidenata potrebna je izrada mape hazarda za teritoriju posmatranog podrucja.

Zastita od opasnosti u ratu
Dugorocnom koncepcijom organizacije i reSenja prostorai gradjenja nasselja SO Razanj,
obuhvaceni su i ispoStovani svi zahtevi Minisratsva odbrane-poslova civilne zastite na
podrucju KO VitoSevac, i ugradeni u predlozena: reSenja
-obezbediti nesmetano funkcionisanje navedenih kompleksa
-oko kompleksa specijalne namene planirani su kompatibilni sadrzaji (zonski park, etno
park, parkl Suma, Sume)
-kod izdavanja odobrenja za gradnju poStovati sve zakonske propise vezane za
planiranje i izgradnju sklonista.
-planirati regulacione Sirine osnovnih saobracajnih pravaca koje omogucéavaju
nesmetano funkcionisanje civilne zastite u sluaju opasnosti od ratnih razaranja. Kroz
izradu regulacionih planova definisace se regulaciona Sirina svih prilznih
saobracajnica.



Sakupljanje, razvrstavanje, promet, prevoz, reciklaza, tretman otpada, skladiStenje i
odlaganje za naselje VitoSevac, SO Razanj mora biti u skladu sa principima odrZivog
gazdovanja otpadom na regionalnom nivou, a u skladu sa okvirima Nacionane
strategije upravljanja otpadom.

Do redizacije nove lokacije, komunalni otpad deponovati na postojocoj lokaciji uz
dovodenej postojeCeg stanja na nivosanitarne deponije, pa je obavezna sanacija i
revitalizacijatog prostora prema zakonskim propisima.

Redovno odnosenje otpada je u nadleznosti komunalnih sluzbi.

Zastita prirodnih i kulturnih dobara

Zastita prirode regulisana je Zakonom o zastiti prirode (Sl.glasnik RS 36/09). Takode
odredbe Clanova 33. i 34. Zakona o zastiti Zivotne sredine (Sl.glasnik RS 135/04 i
36/09) odnose se na sagledavanje zastite prirode u planskim dokumentima.

Uvidom u centralni registar zastiCenih prirodnih dobara, koji vodi Zavod za zastitu
prirode Srbije, konstatovano je da na podru¢ju obuhvaéenom granicama
PROSTORNOG PLANA OPSTINE RAZANJ nema zasti¢enih prirodnih dobara.
Ukoliko se u toku radova naide na geoloska, palenteloSka dokumanta (fosili, minerali,
kristali idr.) koji bi mogli predstavljati zastiCenu prirodnu vrednost, u skladu sa ¢l. 99.
Zakona o zastiti prirode, nalazac je duzan da prijavi Ministarstvu u roku od osam dana
od dana pronalaska i preduzme mere zastite od unustena, oStecenja ili krade.

PLANIRANA NAMENA GRABEVINSKE PARCELE

Na prostoru koji obuhvata urbanisticki projekat predvidena je izgradnja objekta lovnog
turizma-lovackog doma i pratecih sadrzaja u skladu sa PROSTORNIM PLANOM
OPSTINE RAZANJ (Sl.list opstine Razanj br. 4/12)

U skladu sa €lan 60, 61, 62 i 215 Zakona o planiranju i izgradnji- Sl. glasnik RS broj
72/2009 i 81/2009 izgradnja objekta za razvoj specifinog vida turizma kakav je lovni
turizam, pored lovaCke kuce sa smeStajnim kapacitetima namenjenih lovcima-turistima
predmet je izrade ovog urbanistiCkog projekta.

7. TEHNICKI OPIS
PRAVILA ZA OBRAZOVANJE GRABPEVINSKE PARCELE

Katastarska parcela broj 4213 KO VitoSevac, na kojoj je planiranaizgradnja
lovackog doma ima obezbeden direktan pristup sa puta koji vodi do crkve Svete tRojice.
Katastarska parcela ispunjava uslove za formiranje gradevinske parcela-povrsina parcele
je 2.298 m? (Prostornim planom je za izgradnju slobodnostojeéih turistickih objekata
predvidena parcela veli€ine min. 1.200 m?). Sirina fronta gradevinske parcele prema
putu je 41,45 m, a Prostornim planom je predvideno da je za izgradnju slobodno stojeceih
turistickih objeklata min. Sirina fronta 2,00 m.



PRAVILA GRADENJA
Na ve¢ formiranoj gradevinskoj parceli namenjenoj gradnji objekta lovnog tutizma-
lovackog doma primenjivace se pravila gradenja definisana Prostornim Planom OpStine
Razanj (Sl.list opStine Razanj br. 4/12)

urbana struktura izgradnja grradevinskog objekta lovnog turizma-lovackog doma i
pratecih sadrZaja u skladu je sa Prostornim Planom Opétine raZzanj (Sl.list opStine RaZanj
br. 4/12)

zonski _karakter :osnovna zona je poljoprovredna zona u okviru koje je Prostornim
Planom data i mogucnost i izgradnja komaptibilnih objekata turistiCkog sadrZaja, ako
prateCa, dopuska ili kao u predmetnom slucaju (za datu parcelu) osnovna namena

fiziCka struktura :na gradevinskoj parceli planira se izgradnja lovackog doma sa
administrativnim delom, kancelarijama, restoranskim i smestajnim delom —sobama.

namena objekta : za planirani objekat u skladu sa programom investitora (prema
idgjnom projektu koji je sastavni deo ovog UP-a planirani su sledeci sadrZaji

-suteren: tri ostave i hladnjaca

-prizemlje: stepeniSte, manipulativni prostor(hodnik), garedoba, sanitarni ¢vor, dve
kancelarije, kuhinja, sala za obedovanjei dve terase

-sprat: hodnik sa galerijom, dve sobe, terasai tavanski prostor

parcela
KO VitoSevac 4213
Povrsina u m2 2.298,00
Sirina fronta m’ do 45
Minimalna dubina parcele m’ do 70

horizontalnaregulacija
Maksimalno rastojanje regulacione linije od gradevinske linije za objekte

definisano je na grafickom prilogu br. 3 (Urbanisticki pokazatelji).U konkretnom slucaju
za parcelu 4312 KO VitoSevac, koja je predmet ovog urbanistickog projekta to rstojanje
izmedu regulacione i gradevinske linije iznosi oko 32,00 m,
Medusobna udaljenost objekata od susednih objekata iznosi polovinu visine objekat, ali
ne manje od 4,00 m.
Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) i linije susedne
gradevinske parcele je za:
-slobodnostojece objekte na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije 1,5 m.
-slobodnostojece objekte na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 2,5 m.

Delovi objekta sa ispadima vecim od 1,2 m. ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Horizontalna projekcijaispada postavlja se na gradevinsku liniju.
Otvorene stepenice koje savladavaju visinu do 0.9 m. mogu se postaviti ispred
gradevinske linije, odnosno na delu Sireg boc¢nog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista.
Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0,9 m. ne mogu se postaviti
ispred gradevinske linije, odnosno ulaze u gabarit objekta.




Medusobna udaljenost objekata od susednih objekata iznosi polovinu visine
objekat, ali ne manje od 4,00 m.
Na manje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) i linije susedne
gradevinske parcele je za:
-slobodnostojece objekte na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije 1,5 m.w
-slobodnostojece objekte na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 2,5 m.

urbanistiCki parametri
Prema odredbama PROSTORNOM plANU Opstine Razanj, urbanistilki parametri za
parcelu 4213 KO VitoSevac su:

-Maksimalni indeks zauzetosti parcele do 30%
-Maksimalni indeks izgradenosti do 1,00
-maksimalni stepen iskoris¢enosti parcele do 50%

U maksimalni procenat iskoriScenosti parcele, pored samog objekta ulaze i otvoreni
tereni, saobracajnice i parkiranje.

Kod ovog planiranog objekta lovnog turizma postignut je indeks od 70% zelenila.

Visina objekta maksimalno 8,60 m. od najnize kote uredenog terena uz objekat do
gornje kote venca objekta, odnosno 11,37 m. od kote terena do slemena objekta.

Tabelabroj 3 - planirani urb. Parametri u zahvatu UP-a

PLANIRANI URBANISTICKI PARAMETRI PREMA ZONI ZA IZGRADNJU 1Z
IDEJNOG RESENJA ZA UP

KP u zahvatu UP-a grad. Parcela plan. Zona zaizgr. Urb. Parametri
KPbr. | Pm° GP Pm? BGP | BRPO | Sisk% Si
4312 2.298 2.298 2.298 236,02 | 349,50 30 0,21

Tabela broj 4 - povrSina objekta prema idejnom reSenju izradenom od strane
PP”PROING INZENJERING’’ d.o.0. odgovornog projektanta Stojanovi¢ Zorana,dig.,
licencabr. 317 A3335 04

GRADEVINSKA PARCELA GP1 (m2)
etaza Namena povriina m?(bruto)
suteren Ekonomski deo 56,26
prizemlje Ugostiteljski deo 236,02
| sprat Hotelski deo 198,14
UKUPNA PLANIRANA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 490,42
POVRSINA ZA OBRACUN Si (bez suterena) 434,16




Tabelabroj 5 - primenjeni urb. Parametri u zahvatu UP-a

PLANIRANI URBANISTICKI PARAMETRI PREMA ZONI ZA IZGRADNJU 1Z
IDEJNOG RESENJA ZA UP

KP u zahvatu UP-a grad. parcela plan. zona za izgr. urb. Parametri
KPbr. | Pm° GP1 Pm? BGP | BRPO | Sisk% Si
4312 | 2.298,00 GP1 2.298,00 | 236,02 | 434,16 30% 0,21
spratnost

Planirana spratnost objekta je Su+P+1, uz ispunjenje svih ostalih navedenih
urbanistickih parametara.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog puta ili prema nultoj
koti objektai to:
.kota prizemlja novih objekata ne moZze biti niza od kote nivelete puta
-kota prizemlja moze biti najvisSe do 1,20 m. od nulte kote objekta.
-za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (delatnost) kota prizemlja moze
biti viSa od kote trotoara za najvise 20 cm. Svaka veca denivelacija, ali ne veca od 1,20
m. savladava se unutar objekta.

gradevinska strukturai obrada
Gradevinska struktura objekata je standardna, prilagodena urbanoj strukturii
zahvata. Prateci programi se uklapaju u osnovnu strukturu koja je nosilac programa zone
i ( poljoprivredno zemljiste i kompatibilni turisticki sadrzaji ). Preporucuju se krovovi
normalnog i veéeg nagiba kod formiranja potkrovlja. Krovni pokrivac usvojiti pprema
nagibu krovova i u skladu sa krovnim pokriovacem okolnih objekata.

Obrada objekata je standardna, i viSeg kvaliteta u skladu sa postojeCim objektima
I uz postovanje graditeljske tradicije i specifiCnosti arhtekture okoline.

Delovi objekta sa ispadima vecim od 1,2 m. ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Horizontalna projekcija ispada postavlja se na gradevinsku liniju.
Otvorene stepenice koje savladavaju visinu do 0.9 m. mogu se postaviti ispred
gradevinske linije, odnosno na delu Sireg boc¢nog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista.
Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0,9 m. ne mogu se postaviti
ispred gradevinske linije, odnosno ulaze u gabarit objekta.

pristup i smestaj vozila

Prostornim Planom opStine RaZanj parkiranje i garaZiranje vozila reSeno je u
okviru gradevinske parcele, izvan povrsSine javnog puta, po standardu: 18 parking mesta
(PM) /1.000 m? korisne povrsine za hotele, odn. 6 parking mesta na 1.000 m? korisne
povrsine za restorane.




Tabela broj 6: potreban broj PM/GM za projektovani broj stambenih jedinicai poslovnog
prostora

PLANIRANI BROJ PM/GM U ZAHVATU UP-a

potreban broj PM/GM projektovan broj PM/GM

RKP obvjekta | 416,09 7 12

UKUPNO: 7 12

uredenje parcele i ogradivanie

Gradevinska parcela se ograduje, pbzirom na karakter objektai okolinu:

-za parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90 m. ograda se postavlja na podzid a visina
ograde se racuna od podzida (najvise 1,4 m.)

-akose psotavlja na regulacionu liniju stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.

-zelene-zive ograde na delu susednih gradevinskih parcela sade se u osovini gradevinske
parcele, a zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu i to
tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde

-kapije na uli¢noj ogradi ne moguse otvarati prema regulacionoj liniji.:

prikljuéenje na komunalnui infrastrukturu

U svemu prema uslovima nadleznih distributivnih organizacija:

JKP > KOMUNALAC’’ RazZanj (vodovod i kanalizacija) br. 67 od 18,06.2013. god

- JP EPS *’Elektrodistribucija’” D.O.O. Kraljevo, Elekteodistibucija Krusevac, Pogon:
Varvarin, Mesto: Razanj, br.134/54 od 11.10.2013. god

-Telekom Srbijabr. 5423-157425/1-1 od 22.05.2013. god

bezbedonosni udovi i uslovi zastite zivotne sredin

U vezi predmetnog Prostornog Plana uradena je StateSka procena uticaja na Zivotnu
sredinu, te je potrebno pre izdavanja gradevinske dozvole obratiti se nadleznom
opstinskom organu radi utvrdivanja potrebe procene uticaja na Zivotnu celinu.

Zastita od elementarnih nepogoda propisana je Zakonom o zastiti od elemntarnih i
drugih vecih nepogoda (Sl.gl. SRS br. 20/77)

Neophodno je prilikom izrade urbanistickog i glavnih projekat za predmetnu parcelu u
svemu ispostovati vazeCe propise i standarde iz oblasti zaStite Zivotne sredine,
obuhvacene uslovima i izvodom i ProstornimPlanom OpStine Razanj..

etapnost realizacije

Investitor nije predvideo faznu gradnju kompleksa.




8.3 POSEBNI USLOVI

C. INZINJERSKO-GEOLOSKI USLOVI TERENA
Izgradnju objekat prilagoditi inzinjersko-geoloskim uslovimau zavisnosti od reona u
kome se objekat nalazi.
Pri projektovanju obratiti paznju na nivelacionoresenje terena tako da dode do Sto manjeg
narusavanja prirodnog ravnoteznog stanja kao i primenu odredenih meliorativnih mera u
cilju stabilnosti planiranog objekta. Uraditi detaljno istraZivanje radi definisanja uslova i
nacina gradnje u ovom reonu.

Pre podnoSenja zahteva za izdavanje Akta-Lokacijske dozvole dostaviti i Elaborat
geomehanike.

D. SPROVODBENJE

Urbanisticki projekat dostaviti Oppstinskoj upravi, OpStine RaZanj, Odejenju za
urbanizam, stambeno-komunalne delatnosti i gradevinarstvo, na overu, da je uraden u
skladu sa urbanistickim planom i vazeCim zakonskim propisima, a prethodmo
pribavljenom misljenju Komisije za planove grada Raznja.

Pre potvrdivanja urbanistiCkog projekta Oppstinske uprava, OpStine Razanj, Odeljenje za
urbanizam, stambeno —-komunalne delatnosti i gradevinarstvo Ce organizovati javnu
prezentaciju Urbanistickog projekta u skladu sa C¢lanom 61 Zakona o planiranju i
izgradnji (*’Sluzbeni glasnik RS’’ br. 47/03, 34/06).

Urbanisticki projekat uraden je u sedam (7) istovetnih primeraka u analognom obliku i
dva (2) primerkau digitalnom obliku,
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LEGENDA

GRANICA URBANISTICKOG PROJEKTA

Spisak koordinata katastarskih granica
parcele kp.br. 4213 KO VitosSevac

17543969.49 4845651.67
27543954.58 4845622.94
37543958.20 4845616.33
47543963.76  4845606.53
57543969.29 4845596.14
67543972.85 4845587.89
77543979.85  4845575.77
87543996.32 4845611.55
97544010.82 4845647.74

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG
PROJEKTA 0 h 22 ara 98 m?

Proing - inzenjering Cuprija d.o.o.

Preduzece za inzenjering, projektovanje, spoljnotrgovinske poslove

i druge delatnosti

Milice Cenié br. 7, 35230 Cuprija 2
tel./fax: 035 - 473-174 ; 035 - 476-189 -

e-mail: office@proing-inzenjering.com

list br.:

URBANISTICKI PROJEKAT sa
ARHITEKTONSKO URBANISTICKIM RESENJE
ZA kp.br. 4213 u KO VITOSEVAC

investitor:
Lovacko udruzenje "SRNA" - VitoSevac
VitoSevac

mesto:
VITOSEVAC, k.p.br. 4213 KO VITOSEVAC
SO RAZANJ

naziv lista:
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM
URBANISTICKOG PROJEKTA

odgovorni urbanista:
Pavle D. Vuli¢,dipl.iz.arh.

obradivac:
Slobodan Topovsek,dipl.inz.arh.

datum: razmera:
12. 2013. god. 1:500
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regulaciona linija

gradevinska linija=podzemna gradevinska lin

gabarit novoprojektovanog objekta

gabarit podruma novoprojektovanog objekta

uredeni parking za putnicka vozila
(6 + 6 = 12 parking mesta)
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Milice Cenié br. 7, 35230 Cuprija 3
tel./fax: 035 - 473-174 ; 035 - 476-189 -
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planirana m? | spratnost planirani | dozvoljeni planirani dozvoljeni
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VITOSEVAC
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URBANISTICKI PROJEKAT sa odgovorni urbanista:

ARHITEKTONSKO URBANISTICKIM RESENJEM Pavle D. Vuli¢,dipl.iz.arh.
ZA kp.br. 4213 u KO VITOSEVAC

investitor:

Lovacko ydryzenje "SRNA" - VitoSevac
VitoSevac obradivac:
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‘ gabarit podruma novoprojektovanog objekta

raster kocka u travnjaku (parking mesto)

saobracajne povrsine (beton)
poploc¢ane povrsine

uredeni parking za putnicka vozila
(6 + 6 = 12 parking mesta)
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|| bunar i hidroforsko postrojenje
POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG
PROJEKTA 0 h 22 ara 98 m?
NAMENA POVRSINA kp.br. 4213
POVRSINA POD OBJEKTOM | 236,02 m?
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, v 2 by
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